INFORME EJECUTIVO

OPORTUNIDAD DE INVERSION INMOBILIARIA

ACTIVO EN SUBASTA JUDICIAL

Ref: PZA-TRM-21-946 | Pozuelo de Alarcon, Madrid
Fecha: Enero 2026

01. RESUMEN EJECUTIVO

Oportunidad de Inversién

Se presenta una excepcional oportunidad de adquisicion de un activo inmobiliario
residencial premium mediante proceso de subasta judicial. La propiedad se
encuentra ubicada en una de las zonas mas exclusivas de la Comunidad de Madrid,
con un potencial de valoracioén atractivo respecto al precio de mercado.

SUPERFICIE TOTAL TIPOLOGIA
946 m? Vivienda Unifamiliar
UBICACION PROCESO

Pozuelo de Alarcén Subasta Judicial



02. CARACTERISTICAS DEL ACTIVO

Caracteristica Detalle

Direccion C/ Tramontana, 21 - Pozuelo de Alarcon, Madrid

Superficie Construida 946 m2

Tipo de Propiedad Vivienda Unifamiliar

Zona Area Residencial Premium

Caracteristicas Arquitectura Contemporanea, Espacios Amplios, Jardin Privado
Estado Disponible para Inversion

Puntos Destacados de la Propiedad

» Ubicacidn estratégica: Pozuelo de Alarcén es uno de los municipios con mayor
renta per capita de Espafia

* Superficie excepcional: 946 m2 que permiten multiples configuraciones y usos
» Zona exclusiva: Entorno residencial de alto standing con servicios premium
 Arquitectura moderna: Disefio contemporaneo con materiales de calidad

» Espacios amplios: Distribucion 6ptima para confort y funcionalidad

 Jardin privado: Zona exterior para ocio y esparcimiento



03. ANALISIS DE UBICACION

Pozuelo de Alarcon - Zona Premium

Pozuelo de Alarcon es uno de los municipios mas exclusivos del area metropolitana de

Madrid, caracterizado por:

[]

Ubicacioén Estratégica

Excelente conexion con el centro de Madrid (15
min) y principales vias de comunicacién (A-6,
M-40, M-50)

[

Infraestructuras

Centros de salud, hospitales privados y
servicios completos

[

Comercio y Ocio

Centros comerciales, restauracion y oferta
cultural variada

Datos Demograficos y Econémicos

[]

Servicios Educativos

Colegios internacionales y centros educativos
de prestigio

[

Entorno Natural

Amplias zonas verdes, parques y espacios
recreativos

[]

Zona Empresarial

Proximidad a areas corporativas y centros de
negocios

* Renta per capita: Entre las mas altas de Espafia

* Perfil poblacional: Familias de nivel socioecondmico alto

« Demanda inmobiliaria: Sostenida y en crecimiento

» Valorizacion: Tendencia histérica al alza



04. VENTAJAS COMPETITIVAS DE LA INVERSION

[

Valoracion Atractiva

Potencial de adquisicion entre | 30-50% | por
debajo del valor de mercado comparable

[

Ubicacidén Estratégica

Zona de alta demanda residencial con
crecimiento sostenido y revalorizacidon constante

[]

Asesoramiento Integral

Acompafiamiento profesional end-to-end
durante todo el proceso de adquisicién

YA

Marco Legal Seguro

Proceso supervisado judicialmente con
garantias legales y transparencia total

[]

Potencial de Revalorizacion

Area con historico de crecimiento inmobiliario y
perspectivas positivas

[]

Transparencia Total

Acceso completo a documentacion, due
diligence y andlisis detallado del activo



05. PROCESO DE ADQUISICION

Nuestro proceso estructurado garantiza una adquisicion segura y optimizada:

FASE 1: Due Diligence

Andlisis exhaustivo del activo y documentacion legal

* Revision completa de cargas, gravamenes y situacion registral
« Verificacion de documentacion urbanistica y licencias

* Andlisis de deudas asociadas y obligaciones pendientes

« Estudio de viabilidad legal y técnica

FASE 2: Valoracion Profesional

Tasacion y estudio de mercado comparativo
« Valoracion técnica por tasador homologado

* Andlisis comparativo de mercado (CMA)

« Estudio de precios de zona y tendencias

* Célculo de potencial de rentabilidad

FASE 3: Estrategia de Puja

Planificacion financiera y estratégica

» Definicion de precio objetivo y limites

* Preparacion de garantias y depdsitos

» Estrategia de participacion en subasta

* Planificacion de financiacion si fuera necesaria

FASE 4: Proceso de Subasta

Representacioén y gestion integral

» Representacion durante el acto de subasta
« Gestion de pujas y negociacion<

» Seguimiento del proceso judicial

« Coordinacion con procuradores y abogados




é FASE 5: Formalizacion

Adjudicacion y escrituracion

* Gestion del auto de adjudicacién

 Tramitacién de escrituras publicas

* Inscripcidn registral a nombre del adjudicatario
 Entrega de llaves y toma de posesion




06. CONSIDERACIONES FINANCIERAS

Estructura de Costes Estimada

Los siguientes valores son estimaciones orientativas. Los costes definitivos dependeran del precio final
de adjudicacion.

Concepto % Estimado

Precio de Adjudicacién Precio de puja ganadora
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales (ITP) 6% - 10%
Gastos de Notaria 0.2% - 0.5%
Gastos de Registro 0.1% - 0.3%
Gestoria y Asesoramiento 0.5% - 1%
TOTAL COSTES ADICIONALES ESTIMADOS 7% - 12%

Potencial de Rentabilidad

* Ahorro en adquisicion: 30-50% respecto a precio de mercado
* Revalorizacion esperada: Segun tendencia histérica de la zona
* Opciones de explotacion: Residencial propia, alquiler premium, o reventa

* Ventaja fiscal: Posibilidad de bonificaciones segin municipio



07. ANALISIS DE RIESGOS Y MITIGACION

Riesgo Potencial Estrategia de Mitigacion

Cargas o gravamenes no Due diligence exhaustivo previo con verificacion registral
identificados completa

Estado de conservacion del Inspeccion técnica profesional y presupuesto de reformas si
inmueble procede

i Estrategia de puja definida con limites claros segun
Sobrepuja en subasta g
valoracion

» . Verificacién previa y asesoramiento legal para desalojo si
Ocupacion del inmueble )
necesario

o Seguimiento judicial continuo y gestion proactiva del
Plazos de adjudicacién i
expediente

Garantias del Proceso

v Supervision judicial del proceso completo

v Transparencia total en documentacion y valoraciones

v Asesoramiento legal especializado

v Seguro de titulo disponible

v Posibilidad de inspeccién previa del inmueble



08. PROXIMOS PASOS

¢ Como Proceder?

Si esta interesado en esta oportunidad de inversion, le invitamos a contactarnos
para:

1. Reunidn inicial: Analisis de su perfil inversor y objetivos

2. Presentacion detallada: Documentacion completa y visita al inmueble si es
posible

3. Due diligence: Revision exhaustiva de la documentacion legal y técnica

4. Propuesta personalizada: Estrategia de inversion y plan de accion

5. Acompaiamiento integral: Gestion completa hasta la adjudicacién

Consultoria Sin Compromiso

Ofrecemos una primera consulta gratuita para evaluar la viabilidad de esta inversion
segun su perfil y objetivos financieros.

CONTACTE CON NOSOTROS

Asesoramiento Profesional en Activos Inmobiliarios

[0 Email Corporativo:
info@invierteenladrillo.com

Sitio Web:

www.invierteenladrillo.com

Contacto Directo:
+34 693 289 781 (WhatsApp disponible)




Expertos en Adquisiciéon de Activos Judiciales

Tu inversion inmobiliaria comienza aqui

INVIERTE EN LADRILLO

Documento confidencial - Uso exclusivo del destinatario

Este informe tiene caracter orientativo. Toda la informacion debe ser verificada antes de tomar decisiones de inversion.

© 2026 Invierte en Ladrillo - Todos los derechos reservados
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